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Перечень материалов, откорректированных 
в составе данного проекта

	Обозначение
документа
	Наименование
документа
	Вид выдачи
заказчику

	1
	2
	3

	310/1-16-ГП (к)-ПЗ
	Пояснительная записка 
«Проект внесения изменений в Генеральный план Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области»
	сшив
12 листов
Файл на CD-диске

	310/1-16-ГП (к)- 2
	Схема с отображением результатов анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства местного значения со схемой использования территории сельского поселения с отображением границ земель различной категории М 1:25000
	Чертеж
Файл на CD-диске

	310/1-16-ГП (к)- 3
	Схема современного состояния и ограничений (опорный план) с отображением существующих границ поселения и предложения по их уточнению, проектируемые границы населённых пунктов М 1:25000
	Чертеж
Файл на CD-диске

	310/1-16-ГП (к)- 4
	Схема границ функциональных зон 
М. 1:25000
	Чертеж
Файл на CD-диске

	310/1-16-ГП (к)- 6
	Схема существующих и проектируемых границ земель промышленности, энергетики и транспорта со схемой транспортной инфраструктуры  М 1:25000

	Чертеж
Файл на CD-диске

	310/1-16-ГП (к)- 7
	Схема природно-рекреационного комплекса со схемой размещения и пешеходной доступности объектов социального обслуживания м 1:25000
	Чертеж
Файл на CD-диске

	310/1-16-ГП (к)- 8
	Схема инженерной инфраструктуры и инженерного благоустройства 
М 1:25000
	Чертеж
Файл на CD-диске

	310/1-16-ГП (к)- 9
	Схема современного состояния и ограничений с отображением результатов анализа комплексного развития территории с.Синявского и размещения объектов капитального строительства местного значения со схемой с отображением существующих границ с.Синявского и предложения по их изменению М1:5000
	Чертеж
Файл на CD-диске

	Обозначение
документа
	Наименование
документа
	Вид выдачи
заказчику

	1
	2
	3

	310/1-16-ГП (к)- 10
	Схема современного состояния и ограничений с отображением результатов анализа комплексного развития территории х.Морской Чулек и размещения объектов капитального строительства местного значения со схемой с отображением существующих границ х.Морской Чулек и предложения по их изменению М 1:5000
	Чертеж
Файл на CD-диске

	310/1-16-ГП (к)- 15
	Схема планируемых границ функциональных зон с.Синявское М 1: 5000
	Чертеж
Файл на CD-диске

	310/1-16-ГП (к)- 16
	Схема планируемых границ функциональных зон х.Морской Чулек М 1: 5000
	Чертеж
Файл на CD-диске
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 «Проект внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области» разработан в соответствии с действующим федеральным градостроительным законодательством на основании:
- муниципального контракта № 610/16  от 04 мая 2016г. на выполнение работ по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области;

- муниципального контракта № 680/16 от 26 октября 2016г. на выполнение работ по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области в части корректировки границ хутора Морской Чулек в целях приведения данных границ в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации;
- заявки Администрации Синявского сельского поселения «О внесении изменений в Генеральный план Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области» № 149 от 30 марта 2016г.;

- заявки Администрации Синявского сельского поселения «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области» № 149/1 от 30 марта 2016г.;

в соответствии с:
- Генеральным планом Синявского сельского поселения, разработанным ИАрхИ «ЮФУ» в 2011 году;
- Правилами землепользования и застройки Синявского сельского поселения, разработанными ИАрхИ «ЮФУ» в 2011 году;
-.Градостроительным кодексом РФ №109-ФЗ от 29.12.2004 г;
-.Земельным кодексом РФ №136-ФЗ от 25.10.2001 г.;
-  «Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области», утвержденными Приказом министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства области от 06.03.2013 г. № 25;
- Областным законом Ростовской области от 26.12.2007г. №853-ЗС « О градостроительной деятельности в Ростовской области»
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
и другими нормативными правовыми актами государственной власти и Ростовской области 
- требованиями технических регламентов.

"Проект внесения изменений в Генеральный план Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области» разработан на материалах формата dwg «Генеральный план Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области» (муниципальный контракт №44 от 10.03.2011г.), выполненного ИАрхИ «ЮФУ» в 2011 году. 


2. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В 
«ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН СИНЯВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»

В материалы проекта «Генеральный план Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области» (муниципальный контракт № 44 от 10.03.2011г.) внесены изменения в составе, определенном заявкой Администрации Синявского сельского поселения «О внесении изменений в Генеральный план Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области» № 149 от 03 марта 2016г.


2.1 Перечень изменений в чертежи проекта
«Генеральный план Синявского сельского поселения»

1. В границу населенного пункта с.Синявское  включен земельный участок с кадастровым номером 61:26:0600017:923 площадью 100 га и земельный участок с кадастровым номером 61:26:0600017:807, площадью 11,1 га в соответствии с обращением ООО «Недра».
Земельный участок с кадастровым номером 61:26:0600017:923 планируется исключить из категории земель «Земли сельскохозяйственного назначения и включить в функциональную зону «Зона развития общественно-жилой застройки» категории земель «Земли населенных пунктов». 
Уточнена проектируемая граница х,Морской Чулек по контуру кадастрового участка 61:26:0600017:923.
( чертеж 310/1-16-ГП (к)- 15 «Схема планируемых границ функциональных зон с.Синявское»)












Таблица №1
	№ п/п 
	Наименование 
показателей
	Ед. 
измерения
	Количество

	
	
	
	«Генеральный план 
Синявского с.п. 
Неклиновского 
района»
(муниципальный 
контракт №44 от 10.03.2011г.)
	«Проект внесения 
изменений в 
Генеральный план Синявского с.п. 
Неклиновского района»»
(муниципальный контракт №610/16 
от 04.05.2016г., 
№ 680/16 от 26.10.2016г.))

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Площадь с.Синявское
в планируемых границах
	га
	623,69
	610,77



2.Проектом дано предложение по корректировке полосы отвода железной дороги с целью исключения из ее границ участков существующей жилой застройки.

3. Установление в границах земельных участков с кадастровыми номерами  61:26:0060101:7401, 61:26:0060101:2030, 61:26:0060101:2029, 61:26:0060101:2409,  61:26:0060101:2027, 61:26:0060101:2015, 61:26:0060101:71, 61:26:0060101:2024, 61:26:0060101:2022, расположенных по ул.Береговой в с.Синявское, функциональной зоны «Жилая  зона»  вместо функциональной зоны «Зона рекреационного назначения».

4. Установление в границах земельных участков с кадастровыми номерами  61:26:0060101:122,  61:26:0060101:2016,  61:26:0060101:183, расположенных по ул.Береговой в с.Синявское, функциональной зоны «Зона объектов отдыха, физической культуры  и спорта» вместо функциональной зоны «Зона рекреационного назначения». 

5. Установление в границах земельного участка с кадастровым номером  61:26:0060101:6296, расположенного по адресу: с. Синявское, ул. Береговой,14,  функциональной зоны «Жилая  зона» вместо функциональной зоны «Санитарно-защитная зона».

6. Установление в границах земельных участков с кадастровыми номерами 61:26:0060101:81, 61:26:0060101:2080 функциональной зоны «Коммунально-производственная зона»  вместо функциональной зоны «Жилая зона».

7. Установление в границах земельных участков с кадастровыми номерами 61:26:0060101:2395, 61:26:0060101:7263, расположенных по адресу: с. Синявское, ул.Шапошникова,33а, 33б, функциональной зоны «Жилая  зона» вместо функциональной зоны «Зона объектов отдыха, физической культуры  и спорта».

8. Установление в границах земельных участков с кадастровыми номерами 61:26:0060101:2279,  61:26:0060101:799, 61:26:0060101:245,  61:26:0060101:2383,  61:26:0060101:2305 ,  61:26:0060101:2335,  61:26:0060101:2447, 61:26:0060101:2512,  61:26:0060101:6435, 61:26:0060101:6160,  61:26:0060101:5872,  61:26:0060101:5889,  расположенных по ул. Шапошникова в с.Синявское, функциональной зоны «Многофункциональная общественно-жилая застройка» вместо функциональной зоны «Санитарно-защитная зона». 

9. Установление в границах земельных участков с кадастровыми номерами 61:26:0060101:7004,  61:26:0060101:6630, расположенных по  адресу: с. Синявское, ул. Шапошникова, 78. 80, функциональной зоны «Жилая  зона» вместо функциональной зоны «Санитарно-защитная зона». 

10. Установление в границах земельных участков с кадастровыми номерами 61:26:0600017:820, 61:26:0600017:818, 61:26:0600017:806, 61:26:0600017:819, расположенных в с.Синявское севернее улиц Шапошникова и Крупской, функциональной зоны «Зона развития общественно-жилой застройки» вместо  функциональных зон «Санитарно-защитная зона» и «Зона сельскохозяйственного использования». 




















3. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
«ПРОЕКТА ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В 
ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН СИНЯВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»

Таблица №2
	№ п/п 
	Наименование 
показателей
	Ед. 
измерения
	Количество

	
	
	
	«Генеральный план 
Синявского с.п. 
Неклиновского района»
(муниципальный контракт №44 от 10.03.2011г.)
	«Проект внесения 
изменений в 
Генеральный план Синявского с.п. 
Неклиновского района»»
(муниципальный контракт №610/16 
от 04.05.2016г., №680/16 
от 26.10.2016г.)

	
	
	
	Современное состояние,
(на 2011 г.)
	Расчетный срок 2031г.
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I. Территории 

	1
	Общая площадь земель сельского 
поселения в установленных границах
	га
	15982,0
	15982,0
	16617,44**

	
	В том числе:
	
	
	
	

	1.1
	земли сельскохозяйственного назначения
	га
	8970,0
	8633,1
	9323,86

	1.2
	земли населенных
пунктов
	га
	1010,0
	1255,0
	1242,08

	1.3.
	земли промышленности, энергетики, тран-спорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	га
	294,21
	308,71
	343,71

	1.4
	Земли лесного фонда
	га
	234,0
	234,0
	234,0

	1.5
	Земли водного фонда
	га
	60,0
	60,0
	60,0

	1.6
	Земли охраняемых 
территорий
	га
	4777,3
	4777,3
	4777,3

	1.7
	Земли запаса
	га
	636,49
	636,49
	636,49


**  Общая площадь земель муниципального образования «Синявское сельское поселение» Неклиновского района Ростовской области в установленных границах уточнена в рамках Государственного задания, утвержденного приказом министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства № 110 от 27.12.2010 «Описание границ муниципальных образований Ростовской области в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства», выполненного  ГАУ РО «РНИиПИ градостроительства». 













4. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ
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1.KoppeKTHpOBKH TpaHHIL] HACeJeHHBIX IIyHKTOB.

1.3eMenbHEL yuacToK ¢ XaqacTpoB: ™™ FomMepoM 61:26:0600017:923 uckmoduTs
U3 KaTeropHy 3eMeb «3eMJIH CebCKOXO03AHCTBEHHOIO Ha3HAYEHHS» U BKIIOYUTH B
(YHKIMOHAJIBHYIO 30HY «30HA Pa3BHTIS XKUIIOH 3aCTPONUKH», KATETOPUH 3eMellh
«3eMIIH HACEIICHHBIX ITYHKTOBY.

2.3eMeNBHBIH Y9acToOK C KaJacTpoBbIM HOMepoM 61:26:0600017:807 uckmounTts
M3 KaTeropuH 3eMeb «3eMJIH CeIbCKOXO3AHCTBEHHOrO Ha3HAYEHHS» U BKIIIOYHTD B
(byHKIHOHANBHYIO 30HY «30Ha Pa3sBUTHs JKHUJIOH 3aCTPONKN», KATETOPUH 3EMETh
«3eMJIH HaceJIEHHBIX ITyHKTOBY.

4.YcTaHOBHTH B IpaHULAX 3eMeJbHBIX YYaCTKOB C KaJaCTPOBBIMH HOMepamu
61:26:0060101 :7263 , 61:26:0060101 :2395 ¢yHKIMOHANBHYIO 30HY — « XK»
BMeCTO «PU3NYECKOI KYIBTYPBI H CIIOPTa) .

5. YCTaHOBUTb B IpaHHMLAX 3eMENbHBIX YUACTKOB C KaJaCTPOBBIMH HOMEPAMH
61:26:0060101 :6630, 61:26:0060101 :7004 GpyHKuMOHANBHYIO 30HY <« Kunas »
BMecTO «CaHMTapHO-3aIIUTHASY.

6. YCTaHOBHTH B IPaHMIIAX 3eMEJNIbHBIX YYacTKOB C KaJaCTPOBBIMU HOMEPaMH
61:26:0060101 :5872, 61:26:0060101 :6160 , 61:26:0060101 :6435,
61:26:0060101 :2512,61:26:0060101 :5889, 61:26:0060101:2335,
61:26:0060101:2305, 61:26:0060101:799, 61:26:0060101:245,
61:26:0060101:2279, 61:26:0060101:2383, 61:26:0060101:2447
(GYHKIHOHANBHYIO 30HY «MHOTOQYHKIHOHAJBHON 3aCTPOHKH» BMECTO 30HBI —
« CaHUTapHO-3aLUTHASN.

7. YCTaHOBUTH B IPaHHUIAX 3EMEJBHBIX YYaCTKOB C KaJaCTPOBBIMH HOMEpaMH
61:26:0060101 :2027, 61:26:0060101 :2029, 61:26:0060101 :7401, 61:26:0060101
12030, 61:26:0060101 :2018, 61:26:0060101:2022, 61:26:0060101:2028,
61:26:0060101:71, 61:26:0060101:2024, 61:26:0060101:2023,
61:26:0060101:2409 ¢yHkuuoHansHyto 30Hy <« Kunas » BMecto «30Ha
PEeKpealoOHHOIO Ha3HAYEHHUS ».




image4.tiff
8. YCTaHOBUTH B rPaHMLAX 3eMENBHBIX YYACTKOB C KaJacTpOBBIMU HOMepaMu
61:26:0060101 :122, 61:26:0060101 :2016, 61:26:0060101:183, 61:26:0060101
12030 dynKuHOHANBHYIO 30HY «30Ha GH3HUECKOI KYJIBTYpBI U CIIOPTa» BMECTO
«30Ha PeKPeaLiOHHOTO HA3HAYEHHSD)

9. YCTaHOBHTH B IpaHMLEAX 3eMENBHBIX YUACTKOB ¢ KaJ[aCTPOBBIMU HOMEpaMH
61:26:0060101 :6296  pyHKuMOHANBHYIO 30HY «JKiTast » BMecTo
«CaHUTapHO-3alMTHAS 30Ha.

10. BBecTu (yHKIHOHATBHYIO 30HY «MHOroyHKIHOHAIBHOM 3aCTPOITKI»
BMeCTO «OB1IECTBEHHO-/IENI0BAs.

11. Jlats npenniozkerue 110 KoppeKTUPOBKe TpaHULL T10JIOCKI OTBOJA XKEJIE3HON
AOpOTH € LENbIO UCKIIOUCHHS H3 €€ TPAHUI yJaCTKOB JKHIIO 3aCTPOHKH.

12.3eMelbHbIE yYaCTKH C KaZACTPOBEIMU HOMEPAMH 61626:0600017:820,
61:26:0600017:818, 61:26:0600017:80¢ 61:26:0600017:819 oTHeCTH K
(YHKLUMOHATIBHON 30He «30Ha Pa3BUTHs KUIOH 3aCTPOMKMY.

13.3eMenbHble yu4acTKH C KajaCTpOBBIMHM KBapTanzamu 61:26:0511701: (canoBoe
TOBApHIIECTBO «JHEPrOCTPOUTENLY), 61:26:0509901: (camoBoe TOBAPHILECTBO
«Dusnk»), 61:26:0508601: (cazoBoe TOBAPHILECTBO «¥Y nauHblit»), 61:26:0511301:
(camoBoe  TOBapMIIECTBO «Tpancnoprauk»),  61:26:0509801:  (cagosoe
TOBapULIECTBO» SIHTapb-2%), 61:26:050201: (cagoBoe TOBAPHILECTBO
«OHtysnact»),  61:26:05077701:  (cagosoe TOBAapHIIECTBO  «STHTapb»),
61:26:0510301: (camoBoe ToBapuiecTBO «Meuta-2»), 61:26:0511001: (camoBoe
TOBapULIEeCTBO «OnbMay) B I'TI olM60YHO OTHECEHDI K KaTeropHy 3eMellb «3eMiu
HaCeNIeHHBIX IMYyHKTOB». VICKIIOUNTH M3 KaTeropuu 3emenb «3eMiIM HACEIEHHbIX
TyHKTOB» M BKJIIOYHTH B KAaTErOPHIO 3eMellb «3eMIH CelbCKOXO3SHCTBEHHOro
Ha3HAYCHHU».

14.YCTaHOBMTh B TPAaHUIAX 3EMENBHBIX YAaCTKOB C KaACTPOBBIMH HOMepamMu
61:26:0060101:81, 61:26:0060101:2080 dynxumonanshyro 3omy ( KommynassHo-
[IPOM3BOJCTBEHHAs ) BMecTo (XKunas ).

15.  OGosnauuts' HOABE3NAHYIO  aBTOMOGUIBHYIO  HOpOTY B IpaHUL@x

KaJlacTpoBoro keaprana 61626:0600017: or 35.5 kM asromoporm M 23 k
€aZloBOMY TOBapuIIecTBy «ibMa» 61:26:0511001:

[naa Cunssckoro
CEJILCKOTO MOCe IeHHUs! %@B,B.H}omnxos
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