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 СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ СИНЯВСКОГО 

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ   

 ______________2017 г.                                                                          №  ______ 
с. Синявское

«Об утверждении    Порядка предоставления гражданам

и    юридическим лицам земельных    участков,

находящихся в   муниципальной    собственности

Синявского   сельского   поселения»

В соответствии со статьей 19, главой  V.I. Земельного кодекса Российской Федерации, частью 2 статьи 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»,  пунктом 3 части 1 статьи 14, пунктом 5 части 10 статьи 35 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», пунктом 5 статьи 6 Областного закона от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области», Федеральным законом  от 03.07.2016 № 334-ФЗ «О внесении  изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»    с Уставом муниципального образования «Синявское сельское поселение», в целях обеспечения эффективного управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности,  для их последующего предоставления гражданам и юридическим лицам, Собрание депутатов Синявского сельского поселения   

р е ш и л о:

1.Утвердить Порядок предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Синявского сельского поселения, согласно приложения.

2. Администрации Синявского сельского поселения привести в соответствие с настоящим решением Синявского сельского поселения муниципальных услуг в сфере земельных отношений.

3.  Признать утратившим силу  Решение Собрания депутатов   Синявского сельского поселения от 14.08.2015 г. № 80.
4. Настоящее решение обнародовать  и  разместить на официальном сайте в   сети «Интернет».

5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по бюджету, налогам и собственности Собрания депутатов Синявского сельского поселения (председатель Барнагян А.Е.)
6. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального обнародования.
	 Председатель Собрания депутатов- Глава Синявского сельского  поселения 

                                                                                                                                                                                                                                                  
	           В.А.Зубков

	


Приложение

к решению Собрания депутатов

Синявского сельского поселения

  от                   2017г №  
ПОРЯДОК

ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ГРАЖДАНАМ И ЮРИДИЧЕСКИМ ЛИЦАМ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ СИНЯВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
Статья 1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок регулирует процедурные вопросы, связанные с осуществлением Администрацией Синявского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области (далее – Администрация), полномочий по распоряжению земельными участками, находящимися в муниципальной собственности Синявского  сельского поселения, а также земельными участками,  (далее – земельный участок), в том числе:

- предоставление земельных участков на торгах;

- предоставление земельных участков без торгов;

- обмен земельными участками;

-  установление сервитута на земельные участки:

  - выдача разрешения на использование земель или земельного участка.
Земельные участки предоставляются в собственность, аренду, безвозмездное пользование и постоянное (бессрочное) пользование.

1.2. Настоящий порядок устанавливает предельные (минимальные и максимальные) размеры вновь формируемых земельных участков для индивидуального жилищного строительства и  для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок). 

Минимальные размеры вновь формируемых земельных участков, предоставляемых заинтересованным лицам в собственность или аренду из земель, находящихся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена составляют: 

-для индивидуального жилищного строительства – 500 кв.м; 

-для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 500 кв.м.

-для земельных участков, находящихся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений- 300 кв.м.

Максимальные размеры вновь формируемых земельных участков, предоставляемых заинтересованным лицам в собственность или аренду из земель, находящихся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена составляют: 

-для индивидуального жилищного строительства – 1500 кв.м; 

-для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 10000 кв.м.

 -для земельных участков, находящихся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений- 1500 кв.м.

1.3. Минимальные и максимальные размеры вновь формируемых земельных участков, предоставляемых заинтересованным лицам в собственность или в аренду для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки), определяются по утвержденным в установленном порядке генеральному плану, правилам землепользования и застройки, проектам планировки и застройки микрорайонов, кварталов и других жилых образований, в соответствии с пунктом 1.2 настоящего Положения.

Статья 2. Предоставление земельных участков гражданам

и юридическим лицам на торгах

2.1. Предоставление земельных участков для целей строительства и для целей, не связанных со строительством, осуществляется на торгах в форме аукциона в собственность или аренду в соответствии с п.1 ст. 39.6, ст. ст. 39.11- 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации.

2.2. В случаях, предусмотренных законодательством РФ, может проводиться аукцион в электронной форме.

2.3. 3. Информация о проведении аукциона размещается  на официальном сайте Правительства РФ www.torgi.gov.ru, в СМИ и  на сайте Администрации Синявского сельского поселения.

2.4. Запрещается объединение двух и более земельных участков в один лот аукциона.

2.5. Заявление о предоставлении земельного участка подаётся на имя Главы Администрации Синявского сельского поселения.

2.6. В заявлении указывается:

- фамилия, имя, отчество заявителя - физического лица, или полное наименование заявителя – юридического лица;

- адрес заявителя;

- местоположение, площадь, цель использования земельного участка;

- кадастровый номер земельного участка 

- испрашиваемое право на землю.

2.7. Администрация Синявского сельского поселения рассматривает заявление и пакет документов и выносит постановление о возможности (либо невозможности) предоставления земельного участка.

2.8. В течение тридцати дней с момента поступления заявления заявителю даётся мотивированный ответ о возможности (или невозможности) предоставления земельного участка.
2.9. Для выставления земельного участка на торги Администрацией Синявского сельского  поселения производятся следующие работы:

 - получение технических условий подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающих предельную свободную мощность существующих сетей, максимальную нагрузку и сроки подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, о сроке действия технических условий, о 
плате за подключение (технологическое присоединение) на дату опубликования извещения о проведении аукциона, за исключением случаев, если в соответствии с разрешенным использованием земельного участка не предусматривается возможность строительства зданий, сооружений, и случаев проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства;

- определение максимально и (или) минимально допустимых параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства (за исключением случаев, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка не предусматривается строительство здания, сооружения);

- определение формы заявки на участие в аукционе, порядка её приема, адреса места её приема, о даты и времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

- определение размера задатка, порядка его внесения участниками аукциона и возврата им задатка, банковских реквизитов счёта для перечисления задатка;

- определение срока аренды земельного участка в случае проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка;

- определение размера ежегодной арендной платы при предоставлении земельного участка юридическому лицу в аренду для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства,  

- подготовка проекта договора купли-продажи или договора аренды земельного участка;

- определение начальной цены предмета аукциона;

- выбор оценщика в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (в случае определения начальной цены предмета аукциона, исходя из рыночной стоимости);

- принятие решения о проведении аукциона;

- публикация извещения о проведении аукциона.

2.10. Вид разрешённого использования земельного участка, предоставленного в аренду на аукционе, изменению не подлежит.

Статья 3. Предоставление земельных участков гражданам 

и юридическим лицам без торгов 

3.1. В безвозмездное пользование земельные участки предоставляются без проведения торгов.

3.2. Без проведения торгов осуществляется продажа: 

1) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного в аренду для комплексного освоения территории, лицу, с которым в соответствии с Градостроительным кодексом РФ заключен договор о комплексном освоении территории, если иное не предусмотрено пп. 2 и 4 настоящего пункта;

2) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации или, если это предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерческой организации, этой некоммерческой организации;

3) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, 
огородничества, дачного хозяйства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации;

4) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства и относящегося к имуществу общего пользования, этой некоммерческой организации;

5) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предоставленного юридическому лицу для ведения дачного хозяйства и относящегося к имуществу общего пользования, указанному юридическому лицу;

6) земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, собственникам таких зданий, сооружений либо помещений в них;

7) земельных участков, находящихся в постоянном (бессрочном) пользовании юридических лиц, указанным юридическим лицам, за исключением лиц, указанных в п. 2 ст. 39.9 Земельного кодекса РФ;

8) земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства;

3.3. Согласно ст. 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации договор аренды земельного участка заключается без проведения торгов в случае предоставления:

1) земельного участка для выполнения международных обязательств РФ, а также юридическим лицам для размещения объектов, предназначенных для обеспечения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, связи, нефтепроводов, объектов федерального, регионального или местного значения;

2) земельного участка, образованного из земельного участка, находящегося в   муниципальной собственности, в том числе предоставленного для комплексного освоения территории, лицу, с которым был заключен договор аренды такого земельного участка, если иное не предусмотрено подпунктами 3 и 5 настоящего пункта;

3) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства, за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования, членам данной некоммерческой организации или, если это предусмотрено решением общего собрания членов данной некоммерческой организации, данной некоммерческой организации;

4) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования, членам данной некоммерческой организации;

5) земельного участка, образованного в результате раздела ограниченного в обороте земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства и отнесенного к имуществу общего пользования, данной некоммерческой организации;

6) земельного участка, на котором расположены здания, сооружения, собственникам зданий, сооружений, помещений в них и (или) лицам, которым эти объекты недвижимости предоставлены на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления;

7) земельного участка, на котором расположены объекты незавершенного строительства, однократно для завершения их строительства собственникам объектов незавершенного строительства;

8) земельного участка, находящегося в постоянном (бессрочном) пользовании юридических лиц, этим землепользователям, за исключением юридических лиц, указанных в п. 2 ст. 39.9 Земельного кодекса РФ;

9) земельного участка, образованного в границах застроенной территории, лицу, с которым заключен договор о развитии застроенной территории;

10) земельного участка для освоения территории в целях строительства жилья экономического класса или для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса юридическому лицу, заключившему договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса;

11) земельного участка гражданам, имеющим право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков в соответствии с федеральными законами, законами Ростовской области;

12) земельного участка гражданам для индивидуального жилищного строительства в границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства;

13) земельного участка взамен земельного участка, предоставленного гражданину или юридическому лицу на праве аренды и изымаемого для государственных или муниципальных нужд;

14) земельного участка религиозным организациям, казачьим обществам, внесенным в государственный реестр казачьих обществ в РФ, для осуществления сельскохозяйственного 

производства, сохранения и развития традиционного образа жизни и хозяйствования казачьих обществ на территории, определенной в соответствии с законами субъектов Российской Федерации;

15) земельного участка лицу, которое имеет право на приобретение в собственность земельного участка, находящегося в   муниципальной собственности, без проведения торгов, в том числе бесплатно, если такой земельный участок зарезервирован для   муниципальных нужд, либо ограничен в обороте;

16) земельного участка, необходимого для проведения работ, связанных с пользованием недрами, недропользователю;

17) земельного участка, необходимого для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, лицу, с которым заключено концессионное соглашение;

 18) земельного участка арендатору (за исключением арендаторов земельных участков, указанных в пп. 28 настоящего пункта), если этот арендатор имеет право на заключение нового договора аренды такого земельного участка в соответствии с Земельным кодексом РФ;

19) инвалидам и семьям, имеющим в своем составе инвалидов, для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок), дачного хозяйства и садоводства (при условии признания их нуждающимися в улучшении жилищных условий);

20) гражданам, получившим или перенесшим лучевую болезнь и другие заболевания, связанные с радиационным воздействием вследствие чернобыльской катастрофы или с работами по ликвидации последствий катастрофы на Чернобыльской АЭС для индивидуального жилищного строительства (при условии признания их нуждающимися в улучшении жилищных условий);

3.4. Лица, имеющие право на первоочередное или внеочередное предоставление земельных участков в соответствии с законодательством РФ, имеют право на однократное получение земельных участков без проведения торгов.

3.5. Предоставление земельных участков осуществляется из земель, находящихся в собственности муниципального образования «Синявское сельское поселение»,  

3.6. В случае если торги по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка не состоялись, договор купли-продажи или аренды не заключен, данный земельный участок может быть предоставлен лицу, имеющему право на предоставление земельного участка без проведения торгов.

3.7.Лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка, обращаются на имя Главы Администрации Синявского сельского поселения с заявлением.

          3.8. После получения заявления о предоставлении земельного участка Администрация Синявского сельского поселения подготавливает договор купли-продажи (аренды, безвозмездного пользования) и направляет подписанный договор заявителю.

 3.9. Вид разрешённого использования земельного участка, предоставленного без проведения торгов в аренду или безвозмездное пользование, изменению не подлежит.

3.10. Порядок оказания муниципальной услуги по предварительному согласованию предоставления земельного участка устанавливается соответствующим административным регламентом.

3.11. Порядок оказания муниципальной услуги по предоставлению земельных участков без проведения торгов устанавливается соответствующим административным регламентом.

Статья 4. Обмен земельными участками

4.1. В соответствии с главой V.2 Земельного кодекса Российской Федерации обмен земельного участка, находящегося в собственности муниципального образования «Синявское сельское поселение»,   на земельный участок, находящийся в частной собственности, производится при обмене:

1)   земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности и изымаемый для муниципальных нужд;

2)   земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, который находится в частной собственности и предназначен в соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены указанные объекты.

4.2.Администрация Синявского сельского поселения направляет лицу, с которым намерена произвести обмен земельными участками, подписанный проект договора мены земельного участка. Если на земельном участке расположены здания, сооружения, то указанные здания, сооружения также являются предметом договора мены. Если земельный участок и расположенные на нем объекты социальной, инженерной и транспортной инфраструктур находятся в частной собственности одного лица, договор мены может предусматривать безвозмездную передачу в государственную или муниципальную собственность указанных объектов.

4.3. При заключении договора мены земельных участков земельные участки и расположенные на них объекты недвижимого имущества, за исключением объектов недвижимого имущества, передаваемых безвозмездно в государственную или 
муниципальную собственность, подлежат обязательной оценке для установления их рыночной стоимости в соответствии с законодательством РФ об оценочной деятельности. Цена обмениваемых земельных участков, в том числе с расположенными на них объектами недвижимого имущества (за исключением объектов недвижимого имущества, передаваемых безвозмездно в государственную или муниципальную собственность), должна быть равнозначной, за исключением случая, предусмотренного п. 4.4. настоящей статьи.

4.4. В случае изъятия земельного участка, находящегося в частной собственности, для государственных или муниципальных нужд с согласия собственника такого земельного участка по договору мены ему может быть передан в собственность земельный участок, государственная собственность на который не разграничена или муниципальной собственности и цена которого ниже выкупной цены изымаемого земельного участка. В этом случае собственнику, у которого изымается земельный участок, возмещается указанная разница в срок, не превышающий трех месяцев со дня перехода права собственности на изъятый земельный участок.

4.5. Порядок оказания муниципальной услуги по обмену земельными участками устанавливается соответствующим административным регламентом.

Статья 5. Установления сервитута на земельные участки

5.1. В соответствии с главой V.3 Земельного кодекса Российской Федерации Соглашение об установлении сервитута в отношении земельного участка,  находящегося в муниципальной собственности, заключается в случаях, установленных гражданским законодательством, Земельным кодексом РФ, другими федеральными законами, и, в частности, в следующих случаях:

1) размещение линейных объектов, сооружений связи, специальных информационных знаков и защитных сооружений, не препятствующих разрешенному использованию земельного участка;

2) проведение изыскательских работ;

3) ведение работ, связанных с пользованием недрами.

5.2. Администрация Синявского сельского поселения заключает соглашение об установлении сервитута в случае, если земельный участок предоставлен в постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение либо в аренду или безвозмездное пользование на срок менее чем один год, либо если земельный участок свободен от прав третьих лиц.

5.3. Администрация Синявского сельского поселения даёт согласие на установление сервитута в случае, если это предусмотрено договором аренды или безвозмездного пользования.

5.4. заинтересованное лицо в случаях, предусмотренных п. 5.2. ст. 5 настоящего Положения, направляет на имя Главы Администрации Синявского сельского поселения заявление об установлении сервитута с приложением схемы границ сервитута на кадастровом плане территории. В заявлении о заключении соглашения об установлении сервитута должны быть указаны цель и предполагаемый срок действия сервитута.

Если заявление о заключении соглашения об установлении сервитута предусматривает установление сервитута в отношении всего земельного участка, приложение схемы границ сервитута на кадастровом плане территории к указанному заявлению не требуется.

5.5. Администрация Синявского сельского поселения в срок не более тридцати дней с момента получения указанного заявления выполняет одно из следующих действий:

1) направляет заявителю уведомление о возможности заключения соглашения об установлении сервитута в предложенных заявителем границах;

2) направляет заявителю предложение о заключении соглашения об установлении сервитута в иных границах с приложением схемы границ сервитута на кадастровом плане территории;

3) направляет заявителю подписанные Администрацией Синявского сельского поселения экземпляры проекта соглашения об установлении сервитута в случае, если заявление предусматривает установление сервитута в отношении всего земельного участка, или в случае заключения соглашения о сервитуте на срок до трёх лет;

4) принимает решение об отказе в установлении сервитута в соответствии со ст. 39.26 Земельного кодекса РФ и направляет это решение заявителю с указанием оснований такого отказа.

5.6. После осуществления государственного кадастрового учёта частей земельного участка заявитель об этом в письменном виде уведомляет Администрацию Синявского сельского поселения.

5.7. Администрация Синявского сельского поселения после получения уведомления в течение тридцати дней направляет заявителю подписанное в трёх экземплярах соглашение об установлении сервитута. 

5.8. Порядок оказания муниципальной услуги по установлению сервитута на земельные участки устанавливается соответствующим  административным регламентом.

